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Podgorica,________.2010.god.
Broj:___________

U G O V O R

O POVJERAVANJU POSLOVA ODRŽAVANJA STAMBENE ZGRADE

Zaključen dana 24.08.2010  godine, između:
1. Stambene zgrade u ulici__________________________u Podgorici (u daljem tekstu: Stambena zgrada), koju zastupa upravnik ___________________, registrovan kod nadležnog organa pod brojem ______ i

2. Agencije za stanovanje - Podgorica (u daljem tekstu:Agencija), koju zastupa Izvršni direktor Vladimir Tomović.                
Ugovorne strane su se sporazumjele i saglasno ugovorile:
Član 1.
Predmet ovog ugovora je uređivanje međusobnih prava i obaveza ugovornih strana u pravnom poslu ustupanja, odnosno povjeravanja i vršenja povjerenih poslova održavanja zajedničkih djelova stambene zgrade, i to u pogledu vrsta radova, uslova i načina njihovog obavljanja, cijena, načina i uslova plaćanja, načina izvještavanja skupštine o izvršenim poslovima, kao i međusobna prava i obaveze u slučaju neizvršavanja ili neblagovremenog izvršenja radova.

Ugovorne strane su saglasne da stambena zgrada obuhvata prizemlje, ____ spratova i potkrovlje, sa _________ stanova, ukupne površine od ________m², i poslovnog prostora ukupne površine od ______m² i da je opremljena zajedničkim instalacijama i uređajima.
Član 2.

Na osnovu Odluke o načinu organizovanja radova na održavanju zgrade koju je donijela Skupština vlasnika dana _______2010. godine, Stambena zgrada povjerava a Agencija prihvata povjerene poslove održavanja zajedničkih djelova zgrade u obimu, pod uslovima, u rokovima,  i na način uređen ovim ugovorom.

Član 3.

Agencija za potrebe Stambene zgrade obavlja radove na održavanju zajedničkih djelova stambene zgrade i to:

· radove redovnog održavanja,

· hitne radove i

· nužne radove.
Član 4.

RADOVI REDOVNOG ODRŽAVANJA:

· molersko-farbarski radovi,

· betonski, zidarski i keramičarski radovi,

· podopolagački, stolarski i tesarski radovi,

· fasaderski radovi,

· opravka krova i ravnog krova,

· elektroinstalaterski radovi,

· bravarsko-limarski radovi,

· vodoinstalaterski radovi i radovi na kanalizacionoj mreži, 

· redovni servisi hidroforskih postrojenja,

· čišćenje dimnjaka i dimnjačkih kanala i

· čišćenje oluka.

Član 5.

HITNI RADOVI:

· radovi u slučaju napuknuća, oštećenja i začepljenja vodovodne i kanalizacione 

instalacije,

· otpušavanje zajedničkih kanalizacionih odvoda,

· radovi na električnoj instalaciji,

· radovi kod znatnih oštećenja dimnjaka i dimnjačkih kanala,

· radovi kod znatnijeg oštećenja krova,

· radovi na fasadi.                                                                

Član 6.

NUŽNI RADOVI:

· sanacija ravnih i kosih krovova,

· sanacija dimnjaka i dimnjačkih kanala,

· zamjena vodovodne, kanalizacione i elektro instalacije i

· sanacija fasade.
Član 7.


Agencija na zahtjev upravnika, pruža stručnu pomoć u izradi godišnjeg Programa održavanja Stamene zgrade.
                                                                    Član 8.

Izvođenju radova održavanja Agencija će pristupiti na osnovu pisanog zahtjeva Upravnika zgrade, ovjerenog pečatom zgrade kojim je ovjeren ovaj ugovor i avansno obezbijeđenih sredstava na osnovu uvida i procjene, predmjera i predračuna stručne službe u visini od 40 %, dok će se dinamika uplate preostalih 60 % utvrđivati u svakom konkretnom slučaju u zavisnosti od visine preostalog iznosa.

Izuzetno od prethodnog stava ovog člana, izvođenju hitnih radova Agencija će pristupiti i na zahtjev vlasnika odnosno korisnika stana ili drugog posebnog dijela zgrade, odmah po prijemu obavještenja o potrebi izvođenja ovih radova.
Član 9.

Cijene usluga i radova iz člana 2, 3  i  4 ovog Ugovora utvrđene se Cjenovnikom radova i usluga Agencije.

                                                         Član 10.

Agencija će radove iz člana 2, 3 i 4 ovog Ugovora obavljati stručno i kvalitetno, obzirom na odgovarajuću kvalifikacionu strukturu neposrednih izvršilaca i solidnu tehničku opremljenost, a u svemu prema propisanim normativima i standardima.
Član 11.

Agencija se obavezuje da hitne radove na zajedničkim djelovima Stambene zgrade organizuje u vremenu od 07-21 časova. 
Član 12.
Za radove koji nisu navedeni članovima 2, 3 i 4 ovog Ugovora, a predviđeni su članom 36, 37 i 40. Zakona o etažnoj svojini, Agencija će angažovati organizaciju ovlašćenu za tu vrstu radova, uz saglasnost upravnika Stambene zgrade.

                                                       Član 13.


Svaki konkretan posao po Programu ili posebno podnijetom zahtjevu od strane upravnika Stambene zgrade prati radni nalog.


Kontrolu izvođenja radova, odnosno izvedenih količina, ako se radi o poslovima po ponudi, vrši i ovjerava upravnik Stambene zgrade.   

Prenos sredstava sa računa Stambene zgrade u korist izvođača radova, vrši se na osnovu obrađenog i ovjerenog radnog naloga od strane upravnika Stambene zgrade. 
Član 14.


Za svaki konkretan posao ovlašćeni predstavnik Preduzeća i upravnik Stambene zgrade dogovaraće vrijeme i rokove izvođenja.

Član 15.


Za kvalitet izvedenih radova iz čl.2. 3. i 4. ovog Ugovora Agencija garantuje uu rokovima utvrđenim standardima u građevinarstvu.


Za ugrađeni materijal i opremu važi garacija koju daje proizvođač.


Prednja garancija važi pod uslovima normalnog korišćenja zajedničkih djelova Stambene zgrade.


Namjerna mehanička oštećenja i ošćtećenja nastala usled elementarnih nepogoda ili više sile isključuju date garancije Agencije.

Član 16.

Preduzeće je dužno o izvršenim poslovima izvijestiti Skupštinu vlasnika, dostavljanjem pismenog izvještaja najmanje jednom godišnje, i to do kraja januara tekuće godine za prethodnu godinu i on sadrži izvedene radove i cijene. 

Član 17.


Ovaj Ugovor je zaključen na neodređeno vrijeme, s tim da se pojedine odredbe ovog Ugovora mogu, u slučaju potrebe, dopuniti ili izmijeniti.

Član 18.


Svaka ugovorna strana može otkazati ovaj Ugovor sa otkaznim rokom od najmanje 3 (tri) mjeseca.


Ugovor se može raskinuti u svako doba ako jedna od ugovornih strana ne izvršava svoju obavezu.

Član 19.


Za sve što nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivaće se zakonski propisi.

Član 20.


Sve evetualne sporove po ovom Ugovoru, ugovorne strane će nastojati da riješe sporazumno, a u protivnom rješavaće ih pred Privrednim sudom u Podgorici.
Član 21.

Ovaj Ugovor je sačinjen u četiri (4) istovjetna primjerka, od kojih po dva (2) pripadaju svakoj ugovornoj strani.

IZVRŠNI  DIREKTOR,                                                         U P R A V N I K,
       Vladimir Tomović

__________________________                                             ______________________
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