Zakup pod povoljnim uslovima

Aktivnosti u domenu socijalnog stanovanja pod zakup odvijale su se u okviru integracije izbjeglih i raseljenih lica (Njemačke kuće 1 i 2) koje su izgrađene na lokacijama koje su obezbijeđene i infrastrukturno opremljene iz sredstava Glavnog grada, a finansirane su pod pokroviteljstvom međunarodnih donatora.

Objekat u Zagoriču je naseljen izbjeglim licima iz BiH i Hrvatske, dok je objekat na Vrelima Ribničkim naseljen raseljenim Romima, s tim što su od 24 raspoložive, 2 stambene jedinice dodijeljene domicilnim Romima, korisnicima MOP-a, na predlog Sekretarijata za socijalno staranje.

Svi stanari, iz oba objekta, potpisali su tripartitne ugovore o zakupu, sa naznačenim iznosom zakupnine. Iznos zakupa, utvrđen ovim ugovorima, je za objekat u Zagoriču je 0,70€/m², a u objektu na Koniku-Vrela Ribnička 30,00€, mjesečno. Visina zakupa utvrđena je od strane "Help"-a, uz saglasnost Sekretarijata za socijalno staranje.

U okviru rješavanja stambenog pitanja zaposlenih u organima i javnim preduzećima Glavnog grada sa niskim primanjima, korisnika materijalnog obezbjeđenja porodice i penzonera, izgrađena su dva objekta na lokacijama koje su obezbijeđene i infrastrukturno opremljene iz sredstava Glavnog grada (Holandske sestre 1 i 2), a finansirane su iz dugoročnog kredita Holandske asocijacije za finansiranje socijalnog stanovanja (vraćanje kredita iz Budžeta Glavnog grada). Iznos mjesečnog zakupa u ovim objektima je 25,19 - 25,78 €. Iznos mjesečnog zakupa za korisnike MOP-aje 10,00 €.

Kroz pristup donatorskog finansiranja izgrađena su još dva objekta (Crnogorske sestre 1 i 2) u kojima je stambeno pitanje riješeno korisnicima materijalnog obezbjeđenja i građanima sa niskim primanjima. Iznos mjesečnog zakupa u ovim objektima je 25,19 - 25,78 €. Iznos mjesečnog zakupa za korisnike MOP-aje 10,00 €.

U ovim programima socijalnog stanovanja pod zakup korišćeni su različiti pristupi finansiranja i ostvareni su kroz saradnju subjekata u okviru Glavnog grada, kao i sa međunarodnim finansijskim institucijama za socijalno stanovanje. 

U institucionalnom smislu, Glavni grad je definisao subjekte koji će se baviti socijalnim stanovanjem i uveo pojam zakupa kao načina rješavanja stambenog pitanja lica sa niskim primanjima i lica u stanju socijalne potrebe. U postupku primjene politike zakupa Agencija za stanovanje se suočila sa problemom nerazvijenosti  institucionalnog okvira stambene politike kao što je stambena subvencija za lica sa veoma niskim primanjima, i na taj način se suočila sa problemom finansijske samoodrživosti ovih objekata i nemogućnosti stvaranja stambenog fonda. Pored toga nijesu određeni kriterijumi na osnovu kojih se zakup može definisati kao socijalno podnošljiv. Za efikasniju implementaciju socijalnog stanovanja neophodno je izmjene postojeće i donošenje odgovarajuće  zakonske regulative.

Definisanjem ove kategorije izbjegao bi se voluntarizam u određivanju visine zakupa za lica u stanju socijalne potrebe (zakup mora da sadrži kategoriju stvarnih troškova, održavanja i osiguranja objekta). Činjenica da postoje ciljne grupe koje nijesu u stanju da plate ni visinu zakupa obračunatu na osnovu stvarnih troškova gradnje, nameće zaključak da se strategija socijalnog stanovanja u Podgorici mora dopuniti i uvođenjem stambenih subvencija i kriterijuma pod kojima se one mogu ostvariti. U početnim fazama primjene ove strategije stambene subvencije trebalo bi ograničiti na korisnike materijalnog obezbjeđenja porodice. Visina zakupa bi, za ovu ciljnu grupu iznosila 25% ukupnih primanja porodice, materijalnog obezbjeđenja, penzije ili veoma niskog primanja, a ostali dio, do visine realnog zakupa, nadoknađivao bi se subvencijom za stanovanje.

Uvođenjem ove vrste subvencija, gradski Sekretarijat za socijalno staranje konačno bi dobio jednu vrstu socijalnog programa, čiji bi monitoring i evaluacija bili jednostavni za praćenje. Kvalitet socijalnog programa koji bi se odnosio na stambene subvencije imao bi više efekta nego veoma visoki iznosi koji se daju za jednokratne novčane pomoći, koje korisnici obično ne iskoriste u namjene za koje su dobijene. U tom smislu, potrebno je dopuniti zakonsku regulativu, kao i odluke kojima je ova problematika regulisana na nivou Glavnog grada.

U postojećim objektima socijalnog stanovanja Ukupan očekivani iznos zakupa na godišnjem nivou je 26.143,92 €. Procenat naplate je 44%.  Nizak procenat naplate i cijene zakupa koje ne predstavljaju ekonomsku kategoriju, zahtijevaju veoma velika izdvajanja sredstava Budžeta Glavnog grada-Podgorice za razvoj socijalnog stanovanja. Imajući u vidu velike potrebe za rješavanje stambenih potreba ovih ciljnih grupa Glavni grad- Podgorica je odlučna da nastavi realizaciju projekata socijalnog stanovanja i godišnjim Planovima socijalne stambene politike, konkretizuje izgradnju novih objekata i poveća ovu vrstu stambenog fonda u svom vlasništvu. 
