


2



















PLAN SOCIJALNE STAMBENE POLITIKE
GLAVNOG GRADA - PODGORICE ZA 2009. GODINU









I -  U  V  O  D
Program socijalno stambene politike  Glavnog grada-Podgorice za period 2007. - 2010. godine, predstavlja okvirni dokument unutar koga se, u strategiji i programu socijalnog stanovanja Glavnog grada, definiše operativna uloga svih subjekata - organa uprave Glavnog grada nadležnih za poslove stanovanja, planiranja i uredjenja prostora i imovinske odnose, kao i Agencije za stanovanje Podgorica (ASP). Utvrđivanjem strategije i programa socijalnog stanovanja stvara se osnova za njegovu dalju implementaciju i povećanje stambenog fonda u vlasništvu Glavnog grada - Podgorice.
Cilj donošenja Plana socijalno stambene politike Glavnog grada Podgorica za 2009. godinu je da se omogući izgradnja i osposobljavanje što većeg broja stambenih jedinica, u skladu sa evropskim normama i standardima stanovanja, kako bi transparentnom politikom raspodjele bila zadovoljena stambena potreba određenih ciljnih grupa.
 Politika razvoja stambene djelatnosti Glavnog grada se realizuje kroz nekoliko opcija:
●   izgradnja novih stambenih jedinica radi davanja u zakup ili prodaje   
· pokretanje projekata za poboljšanje uslova stanovanja koji se odnose na zajedničke djelove stambenih zgrada;
· poboljšanje kvaliteta stanovanja

II- AKTIVNOSTI AGENCIJE ZA STANOVANJE NA IMPLEMENTACIJI     PROGRAMA SOCIJALNO STAMBENE POLITIKE U 2008. GODINI
Od početka svoje aktivnosti na upravljanju, održavanju i davanju u zakup objekata socijalnog stanovanja u vlasništvu Glavnog grada - Podgorica, Agenciji za stanovanje je povjereno 148 stambenih jedinica, u 7 stambenih objekata, prosječne površine 38m².
Do sada je Glavni Grad u saradnji sa Agencijom za stanovanje izgradio i uselio (7) sedam objekata socijalnog stanovanja i to:
	Naziv i adresa objekta
	Datum useljenja
	Broj stanova
	Ukupna korisna površina m2

	Njemačka kuća I –Zagorič
	01.05.2004.god.
	24
	914,00m2

	Njemačka kuća II –Vrela Ribnička
	01.06.2005. god.
	         24
	             912,00 m2

	Holandska sestra B- Zagorič
	01.03.2006. god.
	24
	933,60 m2

	Holandska sestra C- Zagorič
	01.03.2006. god.
	24
	933,60 m2

	Crnogorska sestra I- Zagorič
	01.04.2007. god.
	24
	932,40 m2

	Crnogorska sestra II- Zagorič
	01.04.2007. god.
	24
	932,40 m2

	Objekat-»Konik-Vrela Ribnička«
	01.10.2008.god
	4
	161,26 m2

	UKUPNO:
	
	148
	5.719,26 m2



· Izgrađeno je 6 objekata odnosno 36 stanova  DUP »Ibričevina«  za potrebe Glavnog grada, u cilju obezbijeđenja realizacije značajnih objekata komunalne infrastrukture.
III-   PRAVCI  RAZVOJA SOCIJALNE STAMBENE 
       POLITIKE U 2009. GODINI
Polazeći od činjenice da se Program realizovao 2007. i  2008. godine realizovan je jedan broj aktivnosti u skladu sa utvrđenom strategijom. Ovim Planom definišu se  aktivnosti koje će se preduzeti u 2009.godini kroz nastavak  započetih i utvrđivanje novih aktivnosti.
Uzimajuću u obzir princip održivog prostornog planiranja i dinamiku razvoja komunalne infrastrukture, Glavni grad - Podgorica će izabrati stambenu strategiju kojom će uz pomoć javnih sredstava obezbijediti stambeni fond i ciljnu grupu koja je od interesa za grad. Sa druge strane  država, odnosno nadležna ministarstva, kroz formiranje  Nacionalnog stambenog fonda i strategije mogu imati snažan mehanizam koji će pomoći lokalnim zajednicama, po principu decentralizacije, da stvore uslove za lokalni ekonomski razvoj. Stanogradnja uz javna sredstva, i građevinarstvo kao važna privredna grana, mogu imati snažan multiplikativni efekat na lokalna područja. Stambena politika i politika privrednog razvoja treba da budu polazna osnova za druge nacionalne strategije i programe ekonomskog rasta u Crnoj Gori.
 Stvaranje uslova za razvijanje socijalnog   (dostupnog) stanovanja

Intervencija lokalne zajednice, odnosno Glavnog grada u smislu stvaranja uslova za izgradnju optimalnog broja stambenih jedinica je moguća:
· Obezbjeđenjem kvalitetne planske dokumentacije u smislu definisanja prostora za izgradnju socijalnih stambenih objekata. Važna uloga prostora kao ograničenog resursa mora se odrediti kroz plansku dokumentaciju Glavnog Grada i treba da ima ključnu ulogu u poštovanju principa održivog razvoja koji će sačuvati pravo budućih generacija na prostor.
ROK: stalan zadatak
NOSILAC POSLA: 
- Sekretarijat za planiranje i uređenje prostora i zaštitu
 životne sredine
-Direkcija za imovinu
- Agencija za izgradnju i razvoj
- Agencija za stanovanje

· Opremanjem takvih prostora komunalnom infrastrukturom stvoriće se uslovi za jeftiniju izgradnju stambenih objekata. Definisanjem ovih prostora kroz DUP-ove, preciznije se mogu planirati godišnji programi Agencije za izgradnju i razvoj i Agencije za stanovanje d.o.o., a naravno i budžetska sredstva za opremanje lokacija za izgradnju stambenih objekata po povoljnim uslovima (ili izgradnja stanova uz pomoć javnih sredstava). Za, na taj način opremljene lokacije sa tačnom procjenom vrijednosti, ASP može kroz privatno-javno partnerstvo, po transparentnom metodu (tender), dobiti najpovoljnijeg partnera i voditi nadzor nad izgradnjom ovih objekata, kako bi se postigao određeni standard u kvalitetu građenja. 

ROK: stalan zadatak
NOSILAC POSLA: 
- Agencija za izgradnju  i razvoj Podgorice

1.Izgradnja stambenih objekata na komunalno opremljenim lokacijama

●Izgradnja novih stambenih jedinica za prodaju

U ovom segmentu izgradnje u toku 2008. godine, preduzete su aktivnosti na izradi glavnog projekta, u skladu sa utvrđenim potrebama, za izgradnju 3 objekta u zahvatu DUP ‘’Stambena zajednica VI-Kruševac’’. Ugovorena vrijednost za projektovanje i izgradnju ovih objekta iznosi 1.142.293,00 €, i podrazumijeva troškove izrade tehničke dokumentacije do upotrebne dozvole.
U toku 2008 godine dobijena je građevinska dozvola i započeti su grubi građevinski radovi. Za realizaciju ovog projekta su Budžetom Glavnog grada planirana sredstva u iznosu od 1.200.000,00 €
Ciljne grupe- Ove stambene jedinice su namijenjene zaposlenim u organima uprave Glavnog grada i drugih lica čiji je rad od posebnog interesa  za Glavni grad.

ROK: III Kvartal  2009.godine
					NOSILAC POSLA:  Agencija za stanovanje
					Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

· Izgradnja stambenih objekata na komunalno opremljenim lokacijama kroz javno-privatno partnerstvo
- U martu 2008. godine otpočelo se sa izgradnjom stambeno poslovnog objekta na lokaciji DUP ‘’Blok 18 – 19’’ U. P. 10, 11, 12. Ukupna površina je 8.648,75 m², od čega Glavnom Gradu pripada 29 stambenih jedinica čija  ukupna površina iznosi 1.484,64 m².Predviđeno je da radovi traju 16 mjeseci.
Takođe, preduzimaju se aktivnosti na stvaranju pretpostavki za nastavak izgradnje na U.P.13,14 i 15, kao i U.P. 18 koja se odnosi na podzemne garaže.

ROK: III Kvartal  2009.godine	
					NOSILAC POSLA:Direkcija za imovinu
 Agencija za stanovanje
					Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice


-Preduzimanje aktivnosti na definisanju prostora i stvaranje planskih pretpostavki za izgradnju objekata socijalnog stanovanja na prostoru DUP Konik-sanacioni plan , DUP-Servisno skladišna zona.

                                            ROK: u toku 2009.godine
                                            NOSILAC POSLA: Sekretarijat za planiranje 
                                       i uređenje prostora i zaštitu životne sredine;
   Agencija za stanovanje
                                            Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice

2.Politika zakupa u objektima socijalnog stanovanja na lokacijama koje su obezbijeđene i komunalno opremljene iz sredstava Budžeta Glavnog grada

U postojećim objektima socijalnog stanovanja ( 5 zgrada u Zagoriču i 1 na Koniku) mjesečni zakup se kreće od 10,00 €, za korisnike MOP-a; 25,78 € ostali zakupci u Holandskim sestrama; 0,70 €/m² u Njemačkoj kući 1; do 30,00€ u Njemačkoj kući 2. Visina zakupa u objektima Njemačke kuće 1 i 2 određena je ugovorima o zakupu koje su zakupci potpisali sa "Help"-om (april 2004 i 2005.) prije osnivanja Agencije za stanovanje. Ukupan očekivani iznos zakupa na godišnjem nivou je 36.533,80  €. 
-Izgradnja po sličnom principu stvorila bi uslove za rješavanje stambenih pitanja ciljne grupe koja nije u mogućnosti da plaća realnu visinu zakupa. 
 Shodno Izvještaju koji je izrađen na osnovu izvršene ankete,2005. godine, kvalitet većine starih stambenih jedinic u vlasništvu Glavnog grada, je veoma loš. Imajući u vidu da se većina ovih stambenih jedinica nalazi na prostoru Konika i Vrela Ribničkih, za koji je planska regulativa u izradi ili izrađena, pristupiće se izgradnji novih stambenih objekata na istom prostoru. Izgradnja novih stambenih jedinica je ekonomski isplativa sa aspekta već postojeće infrastrukturne opremljenosti.
U cilju obezbjeđenja uslova za povećanje broja stambenih jedinica za socijalno stanovanje- lica u stanju socijalne potrebe po principu zakupa, Budžetom za 2009. godinu, u dijelu kapitalnog budžeta, su planirana sredstva u iznosu od   600.000,00 €. 

ROK:   u toku 2009.godine
         NOSILAC POSLA: Agencija za stanovanje 
        - Nadležni sekretarijati
3.Izgradnja novih stambenih jedinica za prodaju pod povoljnim uslovima

U pojedinim slučajevima i za određene ciljne grupe Glavni grad - Podgorica će se direktno angažovati u izgradnji stambenih jedinica za npr. mlade porodice, zaposlene u Glavnom gradu i druge koji nijesu u mogućnosti da riješe stambeno pitanje pod uslovima  koje nudi tržište. Ovim angažovanjem Glavni grad neće uticati na razvijeno tržište stanova, osim za onaj dio stambenih potreba koje se na tržištu ne mogu zadovoliti zbog ograničenih prihoda a za koje privatni sektor nema ekonomski interes. Ustupanjem definisanih lokacija i njihovim komunalnim opremanjem Glavni grad će značajno uticati na smanjenje cijena koštanja stambenog prostora koji je u skladu sa jasnim kriterijumima namijenjen određenoj ciljnoj grupi (niska i srednja primanja).
U tom cilju Glavni grad će u okviru donešene urbanističko-planske dokumentacije (npr.DUP – Servisno skladišna zona) omogućiti izgradnju jeftinijih stanova.
 Važan dio ovih aktivnosti je određivanje cijene ovih zona, koja u skladu sa finansijskim načelima u socijalnom stanovanju, treba samo da pokrije stvarne troškove.
Značajnu ulogu u stvaranju tih preduslova Glavnog grada  imaće Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice i Agencija za stanovanje d.o.o. Podgorica.

ROK:  - Stalan zadatak
NOSILAC POSLA: 
- Sekretarijat za planiranje i uređenje prostora i žaštitu 
  životne sredine
-Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice
- Agencija za stanovanje d.o.o. Podgorica


4. Održavanje postojećeg stambenog fonda

Održavanje stambenog fonda definisano je Zakonom o etažnoj svojini i u osnovi rješenja su racionalno postavljena. 
Zbog svih već poznatih razloga, odredbe Zakona o etažnoj svojini koje definišu obavezu organizovanja organa upravljanja i donošenje odluke o visini akontativnih sredstava koja se moraju odvajati za održavanje zajedničkih djelova zgrade se veoma sporo primjenjuju. Naime do sada je registrovano preko 456 skupština etažnih vlasnika. Ugovor o održavanju sa Agencijom za stanovanje je potpisalo 154 skupštine etažnih vlasnika a u 30 ulaza  Agencija za stanovanje je privremeni upravnik. Dosadašnje iskustvo nam je potvrdilo da je za povećanje interesovanja etažnih vlasnika potrebno pokrenuti projekte za poboljšanje uslova stanovanja koji će omogućiti odloženo plaćanje kao i mogućnost učešća sredstava Budžeta kada su u pitanju zajednički djelovi stambenih zgrada.
Pokrenuti projekti poboljšanja uslova stanovanja Glavnog grada Podgorica i Agencije za stanovanje omogućili su zajedničko finansiranje sa skupštinama etažnih vlasnika, i ako je propisima kojima je uređena etažna svojina jasno propisano da je održavanje zajedničkih djelova stambene zgrade obaveza etažnih vlasnika. 
    Za 2009.godinu za realizaciju projekata za poboljšanje uslova stanovanja koji će se sufinasirati ili kreditirati sa sredstvima Budžeta opredjeljeno  je 400.000,00 €, što podrazumijeva sanacije fasada i hidroizolacije ravnih krovova, liftovskih postrojenja. Realizacijom ovih projekata značajno bi se povećao kvalitet i sigurnost objekata i animirali vlasnici da otpočnu sa organizovanjem organa upravljanja i održavenjem zajedničkih djelova zgrade u skladu sa Zakonom o etažnoj svojini.
Za realizaciju ovih projekata planirani su slijedeći iznosi sedstava:
-sanacija fasada ............................................235.000,00 €;
-sanacija ravnih krovova ................................ 25.000,00 €
-ostali radovi na stambenim objektima ......... 140.000,00 €
    
ROK: u toku 2009.godine
NOSILAC POSLA:
- Finansiranje iz Budžeta Glavnog grada
- Agencija za  stanovanje d.o.o. 
                  	           

5.Održavanje i obezbjeđenje nužnih i hitnih radova
u stambenim objektima koji su u vlasništvu Glavnog grada-Podgorice

U objektima socijalnog stanovanja Agencija za stanovanje pruža usluge održavanja, nužnih i hitnih radova.

ROK:  Stalan posao					
NOSILAC POSLA:- Sekretarijat za  socijalno staranje
- Služba za zajedničke poslove
- Agencija za stanovanje d.o.o.









